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Wstep

Pojsc ,na swoje”, to usilne pragnienie niemal wszystkich mtodych ludzi
dazacych ku niezaleznosci, lecz zakup wtasnosciowego mieszkania jest wyzwaniem
zazwyczaj przekraczajgcym mozliwosci finansowe. Na przeciw rozwigzaniu tych
problemow wychodzi nowy program rzagdowy Mieszkanie dla Mtodych, ktory trwa
od poczatku stycznia 2014 roku. Pomoc polega na rzgdowym dofinansowaniu
wktadu wtasnego, jaki mtodzi ludzie muszg zainwestowac w swoje pierwsze
wiasnosciowe ,M”. Program Mieszkanie dla Mtodych obowigzuje od 1 stycznia 2014
roku, od kiedy to mozna sktadac wnioski o finansowe wsparcie, az do 30 wrzesnia

2018 roku.

Program jest skierowany do rodzin, osob wychowujacych dzieci swoje lub
przysposobione oraz do singli, a jego zasadniczym celem jest stanowienie wsparcia
w zakupie pierwszego wtasnego mieszkania. Wedtug podstawowych zatozen
programu MdM, beneficjenci moga takze ubiegac sie o zwrot podatku VAT z
wydatkdéw poniesionych na zakup materiatéw budowlanych wykorzystanych przy
budowie swojego pierwszego domu. Dofinansowania przystugujg w przypadku
zakupu pierwszego mieszkania lub domu na rynku pierwotnym, lub tez na pomocy
w jego budowie. Program ten zastepuje uprzedni znany powszechnie pod nazwa
Rodzina na Swoim, ktory funkcjonowat od 2007 roku. Program, mimo ze pewne

zatozenia pokrywa ze swoim poprzednikiem, to jednakze wprowadza takze inne,
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nowe mozliwosci. Ustawa o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania
przez mtodych ludzi definiuje grupe docelowg beneficjentow i to, jakie warunki
muszg oni spetnic¢, by skorzystac z pomocy panstwa w postaci doptaty przy nabyciu
wiasnego kata. Zatozenia programu okreslaja takze, jakie sg maksymalne ceny i

metraze nieruchomosci, ktore podlegaja dofinansowaniu.

Aby utatwic orientacje w temacie programu Mieszkanie dla Mtodych
oddajemy do Waszej dyspozycji niniejszy przewodnik, ktory w prosty i przejrzysty
sposob wskaze wszystkie niezbedne informacje. Przewodnik powstat na podstawie
najbardziej kompetentnych zrodet, jakimi sg dokumenty rzgdowe oraz Ustawa z
dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez

mtodych ludzi.

Aby mie¢ kompleksowg wiedze na temat nowego projektu rzagdowego

zachecamy do korzystania z serwisu www.mieszkaniedm.pl poswieconego

zatozeniom programu Mieszkanie dla Mtodych. Dodatkowo oprocz aktualnych i
rzetelnie sprawdzonych informacji dotyczacych programu, publikowane s na nim
przydatne artykuty o rynku nieruchomosci. Przygotowana zostata takze
wyszukiwarka nieruchomosci oraz wiarygodny kalkulator doptat. Wszystko to
tworzy kompleksowa catos¢, ktora pomoze Ci ubiegac sie o dofinansowanie z

programu Mieszkanie dla Mtodych.
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Z pomoca poradnika dowiesz sie:

1. Jakie s mozliwosci programu Mieszkanie dla Mtodych.

2. Jakie s warunki skorzystania z programu.

3. Co nalezy zrobi¢, by wzigc¢ w nim udziat i jakie dokumenty trzeba przedtozyc.

4. Czym jest kalkulator doptat i jak z niego korzystac.

5. Gdzie szukac wiarygodnych informacji o projekcie Mieszkanie dla Mtodych.

Jakie sg warunki programu Mieszkanie dla mtodych?

Program zaktada dofinansowanie do wktadu wtasnego, w zwigzku z
nabyciem nowo wybudowanego budynku mieszkalnego lub zakupu mieszkania.
Wedtug zatozen programu, ze wsparcia rzgdowego beda mogty skorzystac osoby,
ktore nie ukonczyty 35 roku zycia. Aczkolwiek w przypadku matzenstw wystarczy,
ze jedno z partneréw miesci sie w wyznaczonym limicie wiekowym, co jest duzym
udogodnieniem. Natomiast dla osob ubiegajacych sie o zwrot czesci wydatkow
poniesionych na zakup materiatow budowlanych potrzebnych w budowie
pierwszego domu, wprowadzono kryterium wiekowe do 36 roku zycia. Potencjalni
uczestnicy programu moga skorzystac z kredytu na zakup wiasnego mieszkania na
preferencyjnych warunkach, lub zwrotu czesci wydatkéw na budowe pierwszego

domu od dnia 1 stycznia 2014 roku. Wniosek ztozy¢ nalezy do jednego z bankdw,
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ktéry wspotpracuje z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w zakresie programu
Mieszkanie dla Mtodych. Bez wzgledu na to, czy wnioskodawca ubiega sie o
dofinansowanie na zakup domu czy mieszkania, pomoca finansowa objete
zostanie 50 metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej. Po uruchomieniu
kredytu bank pomniejszy kwote kapitatu o sume dofinansowania i zwrdci sie do

Banku Gospodarstwa Krajowego o zwrot srodkow.

Przed przystapieniem do programu warto rozeznac sie w kwestii
oferowanych przez banki kredytow hipotecznych, gdyz nie kazdy bank bierze udziat

w programie Mieszkanie dla Mtodych. Warto zapoznac sie z biezaca listg bankow

biorgcych udziat w programie MdM na stronie www.mieszkaniedm.pl.

Korzysci, jakie oferuje MdM

Wziecie kredytu hipotecznego to spore zobowigzanie na dtugie lata. Lecz
posiadanie wtasnego mieszkania lub domu nie musi by¢ zawsze zwigzane z
wydatkami przekraczajgcymi mozliwosci, jezeli zdecydujemy sie na rzadowy
program Mieszkanie dla Mtodych. Program w podstawowym zatozeniu ma pomoc w
sptacie kredytu mtodym matzenstwom, osobom samotnie wychowujgcym dzieci, a
takze singlom. MdM poprzez dofinansowanie czesci wktadu wtasnego (10 lub 15%)
poprawia zdolnosc¢ kredytowa osob zainteresowanych programem. Jesli uczestnik

programu MdM, pomimo dofinansowania wktadu wtasnego, bedzie miat problem z
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uzyskaniem zdolnosci kredytowej, to wowczas do umowy kredytu moga przystapic
zstepni, wstepni, rodzenstwo, matzonkowie rodzenstwa, ojczym, macocha lub jego

tesciowie.
KORZYSCI

1.Program obejmuje zakup mieszkania o powierzchni nie wiekszej niz 75 metréw
kwadratowych. W przypadku osob wychowujacych trojke lub wiecej dzieci

maksymalny metraz moze wynies¢ 85 metrow kwadratowych.

2. Program obejmuje rowniez zakup domu o powierzchni nie wiekszej niz 100
metréw kwadratowych. W przypadku osob wychowujacych trojke lub wiecej dzieci

maksymalny metraz moze wyniesc 110 metrow kwadratowych.

3. W przypadku budowy domu mozna ubiegac sie o zwrot czesci wydatkow, ktore
zostaty poniesione na zakup materiatow potrzebnych podczas budowy. Ze zwrotu

podatku VAT przy zakupie materiatow budowlanych mogg skorzystac osoby, ktore
prowadzgc budowe systemem gospodarczym zaspokajajg potrzeby mieszkaniowe

w formie prawa wtasnosci mieszkania.

4. Ustawa umozliwia, w przypadku oséb niedysponujacych zdolnoscig kredytowa
przystgpienie do kredytu w charakterze dodatkowego kredytobiorcy cztonkow

najblizszej rodziny.

5. MdM poprzez dofinansowanie czesci wktadu wtasnego poprawia zdolnos¢

kredytowa osob zainteresowanych programem.

www.mieszkaniedm.pl
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Dofinansowania

Program Mieszkanie dla Mtodych zaktada jednorazowe dofinansowanie, ktore
ma petnic role uzupetnienia wktadu wtasnego, co znacznie utatwia proces zakupu
lub budowy nowego mieszkania, czy tez domu. Ustawodawca, mimo ze nie
przewiduje ograniczen zwigzanych z limitem wysokosci zarobkow osob
ubiegajacych sie o dofinansowanie, to jednak zastrzega, ze uczestnicy programu
muszg posiadac zdolnos¢ kredytowa. Wsparcie skierowane jest do osob, ktore nie
posiadajg witasnego mieszkania. Dla 0s6b chcacych uczestniczy¢ w programie
MdM, najistotniejsze jednak bedg informacje zwigzane z wysokoscia

dofinansowan, na ktére moga liczyc.

Podstawowa wartos¢ dofinansowania stanowi 10 procent od wartosci
wedtug wskaznikow przeliczeniowych mieszkania lub domu, aczkolwiek
wielkos¢ lokalu mieszkalnego nie moze przekroczyc¢ 75 metrow kwadratowych
(domdw 100 metréow kwadratowych), a samo wsparcie obejmuje 50 metrow
kwadratowych powierzchni. Program Mieszkanie dla Mtodych przewiduje takze
dodatkowe udogodnienia i wsparcie w szczegolnych przypadkach. Jezeli osoba lub
rodzina ubiegajaca sie o uczestnictwo w programie posiada przynajmniej jedno
dziecko, dofinansowanie wzrasta do 15%. Z kolei, jezeli w przeciggu pieciu lat od

momentu wejscia w zycie programu beneficjentom urodzi sie trzecie lub kolejne
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dziecko, moga oni liczy¢ na rzadowe wsparcie o kolejnych 5 procent wartosci
nieruchomosci. Wsparcie bedzie przyznawane na wniosek beneficjenta ztozony w
ciggu 6 miesiecy od urodzenia lub przysposobienia dziecka i bedzie przeznaczone
na sptate czesci zadtuzenia z tytutu zaciggnietego uprzednio przez wnioskodawce

kredytu hipotecznego na zakup mieszkania.

Doptata liczona jest w odniesieniu do wskaznika okreslonego dla danej
lokalizacji. Oznacza to, ze zostaty przydzielone poszczegolne limity cenowe
okreslone na kazdy kolejny okres obowigzywania programu. Rdzne wysokosci
limitow okreslone s3 dla: miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku
wojewddztwa, gmin sgsiadujacych oraz pozostatych gmin w wojewddztwie.
Informacje o przydziale limitu na dane lokalizacje mozesz sprawdzi¢ na stronie

www.mieszkaniedm.pl.

PODSUMOWANIE DOPLAT

—10% doptaty dla 0s6b samotnych i matzenstw bezdzietnych,
—15 % dla rodzin, ktdre posiadajg co najmniej jedno dziecko,

—Dodatkowe 5% dla matzenstw, ktorym w ciggu 5 lat od daty zakupu mieszkania

urodzi sie badz zostanie przysposobione trzecie lub kolejne dziecko.

www.mieszkaniedm.pl
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MdM krok po kroku

Przedstawilismy Ci najwazniejsze informacje niezbedne do zapoznania sie z
programem Mieszkanie dla Mtodych. Jednak, w jaki sposdb mozesz sie przekonac,
czy uczestnictwo w tym programie moze spetni¢ wtasnie Twoje marzenia o wiasnym

kacie? Portal Mieszkaniedm.pl, umozliwia osobom zainteresowanym projektem

Mieszkanie dla Mtodych wiarygodne sprawdzenie tego, na jaka doptate mozna
liczy¢, wskazujac przy tym precyzyjnie, jakie kroki nalezy przedsiewziac, aby
zrealizowad swoje marzenie. Portal kompleksowo wspiera realizacje uczestnictwa
w programie. Poczawszy od mozliwosci obliczenia za pomoca kalkulatora doptat,
na jakie dofinansowanie mozesz liczy¢, jaka bedzie wysokosc¢ miesiecznych rat,
poprzez prezentacje catej gamy dopasowanych ofert kredytowych, po szybki

dostep do ofert mieszkan w programie w catej Polsce.

Kalkulator pozwala sprawdzic, jaka wysokos¢ doptat moze Ci przystugiwac w
ramach projektu. Wystarczy podac informacje takie jak: miejsce zamieszkania,
wiek, liczba dzieci, jaka jest powierzchnia i cena mieszkania, a takze ile wynosi
kwota i okres kredytowania, a kalkulator przeliczy wszystkie podane informacje i

pokaze symulacje sptat ratalnych.

Co w sytuacji, gdy nabywca mieszkania opatrzonego dofinansowaniem

postanowi je sprzedac? Jezeli taka sytuacja nastapi w ciggu pierwszych pieciu lat

www.mieszkaniedm.pl
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od zakupu, wowczas kwota wysokosci udzielonego przez rzad dofinansowania
bedzie podlegata zwrotowi. Oczywiscie kwota ta bedzie zalezna od tego, w jakim
czasie od momentu otrzymania wsparcia mieszkanie zostato sprzedane. Dotyczy to
jednak wytgcznie podstawowej wysokosci wsparcia, czyli wynoszacej 10 procent.
Jezeli jednak osoba sprzedajaca mieszkanie, na ktérego zakup otrzymata wsparcie
finansowe srodki pozyskane za jego sprzedaz zainwestuje w inng nieruchomosg,
wtedy kwota dofinansowania nie bedzie podlegata zwrotowi. Nabywca
zobowiazany jest odstapi¢ od umowy, jezeli w okresie 5 lat od dnia ustanowienia
lub przeniesienia wiasnosci mieszkania:

- dokona zbycia prawa wtasnosci lub wspétwtasnosci lokaly;
- wynajmie lub uzyczy mieszkanie lub jego czesc innej osobie;

- uzyska prawo witasnosci lub wspotwtasnosci innego lokalu mieszkalnego lub
budynku, lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w catosci
lub czesci, ktorego przedmiotem jest inny lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny

(poza spadkiem).

Wtedy kwote dofinansowania wktadu wtasnego nalezy zwrocic¢. Zwrotowi podlega
czes¢ otrzymanej doptaty, proporcjonalna do liczby miesiecy pozostajacych do
korica piecioletniego okresu zobowigzania. Uczestnik programu do dnia zawarcia
umowy ustanowienia/przeniesienia wtasnosci nabywanego mieszkania lub domu
nie moze byc¢ wiascicielem innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
wiascicielem lub wspotwiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku

zniesienia wspotwtasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny.

www.mieszkaniedm.pl
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Analogiczne ograniczenie dotyczy spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaluy,
ktérego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny. Z programu nie
beda jednak wytaczone osoby, ktore posiadaja lub posiadaty czes¢ utamkowa prawa

witasnosci mieszkania.

Limit ceny 1 m? powierzchni uzytkowej nabywanego mieszkania lub domu
obejmowanego finansowym wsparciem wyznacza srednia arytmetyczna dwoch
ostatnio ogtoszonych wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogtaszanego przez
poszczegodlnych wojewodow, obowigzujacego dla danej gminy, pomnozona przez
wspotczynnik 1,1. Wskaznik przeliczeniowy ustalany bedzie odrebnie dla trzech
rodzajow lokalizacji, jako:

A Srednia arytmetyczna 2 ostatnich wartosci wskaznika ogtaszanego dla miast
bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa - w przypadku tych
miast,

A srednia arytmetyczna 2 ostatnich wartosci wskaznika ogtaszanego dla
pozostatych gmin w wojewodztwie - w przypadku tych gmin,

A drednia arytmetyczna 2 ostatnich wartosci wskaznika ogtaszanego dla miast
bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa i 2 ostatnich wartosci
wskaznika ogtaszanego dla pozostatych gmin w wojewddztwie, nie wiecej
jednak niz 120% wartosci okreslonej dla pozostatych gmin w wojewddztwie -
w przypadku gmin sgsiadujgcych z miastem bedacym siedzibg wojewody lub

sejmiku wojewddztwa.

www.mieszkaniedm.pl
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Czym sie rozni program MdM od Rodzina na swoim?

Wiele 0séb zapewne styszato o dotychczasowym programie rzgdowym
Rodzina na swoim i pewnie zastanawiasz sie, czym rdzni sie jego nowy nastepca, i co
nowego oferuje. Ponizsza tabela przejrzyscie prezentuje kompleksowe porownanie

programu Rodzina na swoim z nowym programem Mieszkanie dla mtodych.

Rodzina na swoim Mieszkanie dla mtodych
Uczestnicy A maftzenstwa A matzenstwa
A osoby samotnie A osoby samotnie
wychowujace dzieci wychowujace dzieci
A single Asingle
Wsparcie Doptata do odsetek od Dofinansowanie wktadu
rzgdowe kredytu mieszkaniowego wiasnego podczas zaciggania

kredytu mieszkaniowego

Wiek Do 35 lat, w przypadku Do 35 lat, lecz w przypadku
whnioskodawcow | matzenstw liczy sie wiek matzenstw liczy sie wiek
mtodszego matzonka. mtodszego matzonka
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W przypadku oséb samotnie
wychowujacych dzieci - brak

ograniczen,

Wysokos¢

wsparcia

Do 50% odsetek naliczonych

wedtug stopy referencyjnej.

A 10% wartosci
nieruchomosci w
przypadku osob
bezdzietnych.

A 15% wartosci
odtworzeniowe]
mieszkania w
przypadku
beneficjentow

posiadajacych dzieci.

Dodatkowe

dofinansowanie

Brak

5% wartosci nieruchomosci
na sptate czesci kredytu w
przypadku urodzenia
trzeciego (lub kolejnego)
dziecka w okresie 5 lat od

nabycia mieszkania

Mozliwosc

posiadania

A w przypadku rodzin -

koniecznosc zbycia

Brak mozliwosci - wsparcie

wytacznie na zakup

www.mieszkaniedm.pl
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innego
mieszkania

wiasnosciowego

A w przypadku singli -

brak mozliwosci

pierwszego mieszkania

Przedmiot

wsparcia

A budowa lub zakup
mieszkania, domu
jednorodzinnego,
zarowno na rynku
pierwotnym, jak i

wtornym

A zakup lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
wytacznie na rynku

pierwotnym

Powierzchnia
maksymalna

mieszkania

A w przypadku domow
jednorodzinnych - do
140 m2 (doptata do 70
m?2)

A w przypadku mieszkan
dla rodzin i osob
samotnie
wychowujacych dzieci -
do 75 m2 (doptata do 5o
m?2)

A w przypadku mieszkan

dla singli - do 5o m?2

A w przypadku lokali
mieszkalnych - do 75
m2 (lub 85 m2, gdy
nabywca wychowuje co
najmniej troje dzieci)

A w przypadku domow

jednorodzinnych - do

100 m2 (lub 1120 M2,
gdy nabywca
wychowuje co najmnie;

troje dzieci)
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(doptata do 30 m?2)

Cena mieszkania

lloczyn Sredniej arytmetyczne;

dwoch ostatnich wartosci

wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m?2
powierzchni uzytkowej
budynkdéw mieszkalnych oraz

wspotczynnika:

A 1,0dlarynku
pierwotnego;

A 0,8 dla rynku wtornego

lloczyn wspoétczynnika 1,11
sredniej arytmetycznej
dwdch ostatnich wartosci

wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m?2
powierzchni uzytkowej
budynkdéw mieszkalnych

ogtaszanego dla:

A miast bedacych
siedzibg wojewody lub
sejmiku wojewddztwa -
w przypadku tych
miast,

A pozostatych gmin w
wojewodztwie - w
przypadku tych gmin,

A miast bedacych
siedzibg wojewody lub
sejmiku wojewodztwa

oraz pozostatych gmin
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w wojewodztwie, nie
wiecej jednak niz 120%
wartosci okreslonejdla
pozostatych gmin w
wojewoddztwie - w
przypadku gmin
sgsiadujacych z
miastem bedacym
siedzibg wojewody lub

sejmiku wojewddztwa

Cechy kredytu

A udzielony
beneficjentowi
wsparcia,

A w walucie polskiej,

A zmiana wysokosci raty
niezalezna od zmiany

kursow walut

A udzielony
beneficjentowi
wsparcia,

A w walucie polskiej,

A wytacznie na zakup
mieszkania (lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego),

A na okres co najmniej 15

lat,
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A w kwocie co najmnie;
50% ceny zakupu
mieszkania,

A zmiana wysokosci raty
niezalezna od zmiany
kursow walut

Dodatkowi zstepni, wstepni, rodzenstwo, | zstepni, wstepni, rodzenstwo,
kredytobiorcy matzonkowie rodzenstwa, matzonkowie rodzenstwa,
ojczym, macocha lub ojczym, macocha lub
tesciowie beneficjenta tesciowie beneficjenta
wsparcia wsparcia
Stowniczek

Pierwsze zasiedlenie mieszkania — pierwsze oddanie do uzytkowania mieszkania
przez osobe, ktora wybudowata mieszkanie w ramach prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej (mieszkanie zakupione na rynku pierwotnym).

Dofinansowanie wktadu wtasnego - srodki pieniezne przeznaczone na zaptate

czesci ceny zakupu mieszkania, wyptacane na warunkach okreslonych w ustawie
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jako czes¢ albo catosc kwoty, ktdrg wnioskujacy o kredyt na zakup mieszkania

deklaruje pokryc ze srodkow wiasnych.

Sptata czesci kredytu — srodki pieniezne przeznaczone na sptate czesci kapitatu
kredytu udzielonego przez instytucje kredytujaca na zakup mieszkania, wyptacane
w zwigzku z urodzeniem lub przysposobieniem dziecka, na warunkach okreslonych

W ustawie.

Nabywca - oboje matzonkdw, osobe samotnie wychowujaca dziecko lub osobe
niepozostajgca w zwigzku matzenskim, uzyskujgce finansowe wsparcie na zasadach

okreslonych w ustawie.

Sredni wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych - srednia arytmetyczna wartosci wskaznika,
ogtoszonego w dwdch ostatnich okresach dla:

a) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa —w
przypadku, gdy mieszkanie potozone jest na terenie miasta bedgcego siedziba
wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

b) pozostatych gmin w wojewddztwie — w przypadku gdy mieszkanie
potozone jest na terenie gminy niesasiadujgcej z miastem bedacym siedziba
wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

c) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa oraz pozo-
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statych gmin w wojewddztwie, nie wiecej jednak niz 120% wartosci ustalone;
zgodnie z lit. b —w przypadku gdy mieszkanie potozone jest na terenie gminy
sgsiadujacej z miastem bedgcym siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa.
Zrodto: USTAWA z dnia 27 wrzeénia 2013 . 0 pomocy panstwa w nabyciu

pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
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